1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "INDUSTRIEGEBIET", GEMEINDE OBERHAID, LANDKREIS BAMBERG

in der Fassung vom 08.04.2014

A. Praambel

Aufgrund der §§ 8 - 10 und § 13a des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 11. Juni 2013, zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006, sowie nach Art. 81 Abs. 2 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 wird nach der
Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 08.04.2014 folgende Satzung (ber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Industriegebiet® in Oberhaid, bestehend aus der Planzeichnung (mit
zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerkldrung) und den textlichen Festsetzungen,
erlassen.

B. Textliche und zeichnerische Festsetzungen
. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1 a Baugesetzbuch (BauGB)
und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 der BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)
Zulassig sind die in § 4 Abs. 2, Nrn. 1 - 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 6 und 9 BauNVO)

Zulassig sind Gewerbebetriebe, die eine Wohnnutzung nicht wesentlich storen.
(siehe Festsetzung zum Immissionsschutz)
Fur das eingeschrénkte Gewerbegebiet gelten dariiber hinaus die Festsetzungen
des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Industriegebiet* der Gemeinde Oberhaid
vom 10.04.1973.

2. MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 der BauNVO)

21 zB.GR360m? maximal zulassige Grundflaiche im WA:
(8§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Flachen von Garagen, Carports und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflichen, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

2.2 /71+D Im WA sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die Verwirklichung des

2. Vollgeschosses ist auch im Dachgeschoss zuléssig.

2.3 Nutzungsschablone fiir das WA:

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
A nur Einzelhauser zulassig
————— Baugrenze
Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB)

private Griinfliche

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bepflanzungen
Pro 500 m? Grundstiicksflache im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist jeweils entweder ein Baum zu
erhalten oder gemafR Pflanzliste zu pflanzen.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs.6 BauGB)

pV ¥V Vg4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
e vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes)
Lex 54/39 zulassige Emissionskontingente in dB(A)
tags/nachts

Zulassig auf dem Gewerbegrundstiick 1500/2 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (zwischen 6.00 und 22.00 Uhr) noch nachts (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) (iberschreiten.
Der Parkplatz auf FI.Nr. 1234 darf wahrend der Nachtzeit nicht benutzt werden.

Lextags Lek nachts

GEe 54 dB(A) 39 dB(A)

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
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Ortliche Bauvorschriften und gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

Gebaudestellung
B Emzdrdieerte Hauptfirstrichtung
Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten.

Eine Abweichung von exakt 90° von der festgesetzten Hauptfirstrichtung ist jedoch zulassig.
Untergeordnete Bauteile, An- oder Vorbauten diirfen abweichende Firstrichtungen aufweisen.

Dach (im WA)

Dachformen
WD, KWD, Zulassige Dachformen: Walmdach, Kriippelwalmdach,
SD, ZD, PD Satteldach, Zeltdach und Pultdach

Dachneigung

20° - 35° Zulassige Dachneigungen fir Zelt- und Walmdécher
25° - 45° Zulassige Dachneigungen fiir Krippelwalm- und Satteldacher
20° - 45° Zulassige Dachneigungen fiir Pultdacher

Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betondachsteine in grau bis schwarz und ziegelroter,
rotbrauner, brauner und dunkelbrauner Farbe zulassig.

Dachiiberstinde
Die Dachiberstande dirfen max. 0,60 m betragen.

Dachbelichtung

Dachaufbauten einschlielich liegender Dachfenster diirfen je Gebaudeteil ein Drittel der Trauflange
nicht Uberschreiten, liegende Dachfenster sind je Gebaudeeinheit nur in einer maximalen Breite von
jeweils 1,50 m zulassig und dirfen jeweils eine Flache von 1,20 m? nicht (iberschreiten.
Dachaufbauten haben zum seitlichen Dachabschluss und untereinander mindestens einen Abstand
von 1,50 m und zum unteren und oberen Dachrand einen Abstand von mindestens 1,00 m
einzuhalten. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Zwerchgiebel
Die Errichtung eines Zwerchgiebels (gilt nicht als Dachaufbau) ist bei mittiger Anordnung zulassig;
Breite maximal 1/3 der Dachlange des Haupthauses.

Zulassiger Kniestock
Der Kniestock - gemessen von OK Rohdecke unter DG bis UK Sparren an der Au3enkante - darf eine
Hdéhe von 0,50 m nicht lberschreiten.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden
sind zulassig. Die Nutzung von Sonnenenergie wird empfohlen.

Garagen und Nebengebiude (im WA)

Bauweise
Garagen sind nur eingeschossig und ohne Kniestock zulassig.
Garagen aus Wellblech oder in ahnlich leichter Bauweise sind nicht zulassig.

Dachform, Dachneigung und Eindeckung
Garagen und Nebengebadude sind in Dachform, Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgebaude
anzupassen. AuRerdem sind begriinte Flachdacher fiir Garagen und Carports zuléssig

Zuldssigkeit von Nebenanlagen ' v
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sind bis zu
einer GrofRe von 30 m2 zulassig.

Wintergarten
Wintergarten als Anbauten an die Hauptgebaude sind zuldssig. Die Grundflache darf 25 m? nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen / Bodenbewegung (im WA)

Einfriedungen
Die Hoéhe der Einfriedungen darf maximal 1,30 m einschlieflich Sockel betragen. Sockel sind bis zu
einer Hohe von 0,30 m zulassig.

Stiitzmauern
Stutzmauern sind als Natursteintrockenmauern oder mit bepflanzten Gabionen zu gestalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen gegeniber der vorhandenen Geldndeoberkante von mehr als
0,80 m sind nicht zulassig.

Hinweise
1778 Flurstlicksnummer
= O bestehende Grundstlicksgrenze
_— Vorschlag zur Neuparzellierung
(_: bestehende Wohngebaude
D bestehende Nebengebaude
geplantes Haupt/Nebengebaude
% Baumfallgrenze (30 m)
g—g: Es wird empfohlen, mit den Waldeigentimern der Flurstiicke Nrn. 1228, 1229,
aw 1229/2, 1230, 1230/2, 1231, 1231/2, 1231/3 und 1231/4 privatrechtlich einen

Haftungsausschluss fiir Schaden durch Baumbruch auf Baugrundstiicken zu
vereinbaren.

Auf dem Flurstlick Nr. 1234 befindet sich umfangreicher alter Baumbestand. Es wird empfohlen,
privatrechtlich einen Haftungsausschluss fiir Schaden an Gebduden auf Baugrundstiicken durch
umstiirzende Bdume oder abgebrochene Aste zu vereinbaren.

Die Errichtung von Zisternen zur Speicherung von Regenwasser (insbesondere zu Zwecken der
Gartenbewasserung sowie zur sanitaren Brauchwassernutzung) wird empfohlen.

. Aufgefundene Bodendenkmaler sind der Archaologischen AuRRenstelle fiir Oberfranken (Schloss

Seehof / Memmelsdorf) anzuzeigen sowie unverandert zu belassen; die Fortsetzung der Erdarbeiten
bedarf der Genehmigung.

. Die Anlieger haben die zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendigen Boschungen, Stiitzmauern

und Betonriickenstltzen zu dulden und zu unterhalten

. Fr die Versorgung des Gebietes erforderliche Verteilerschranke kénnen - soweit fiir ihre Errichtung

geeignete Gehwege bzw. 6ffentlicher Grund nicht genutzt werden kdnnen - auf Privatgrund errichtet
werden.

Anhang 1

Geholzliste
Grundlage: Flatterulmen-Hainbuchenwald

Baume: (Hochstamm 3xv mB StU 14-16 cm bzw. Solitdr 3xv mB 250-300 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Straucher: (verpflanzte Straucher)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnuR

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche

Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus spinosa Schiehe

Pyrus communis Wild-Birne
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Fliederbeere

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Obstbaum-Arten: (Hochstamm)
Apfel

Birne

SaRkirsche

Zwetschge

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.72.2013 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Industriegebiet® in Oberhaid als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a BauGB (im beschleunigten Verfahren gem. § 13 Abs. 2 BauGB) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 16.071.2074 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet‘ in Oberhaid in der
Fassung vom 03.72.2013 wurden die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2014 bis einschliefllich 28.02.2074 (mit Schreiben vom
22.01.2014) beteiligt.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet” in Oberhaid in der Fassung
vom 03.72.2013 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2014
bis einschlieRlich 28.02.2014 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Oberhaid hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.04.2014 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Industriegebiet” in Oberhaid gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
08.04.2014 als Satzung beschlossen.

Carsten Joneifjs
Erster Blirgermeister

5. Dem Landratsamt Bamberg wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet* in
Oberhaid mit Schreiben vom 20.05.:3®™ angezeigt.

f

R,  NusyEretich
Gemeinde Obe

Carsten Joneits
Erster Blrgerm Fister

7. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes , Industriegebiet' in Oberhaid
wurde am-15.08.. 204 geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet* in Oberhaid ist damit in Kraft getreten.

L0 0% 2oy

Erster Birgerfpeister
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