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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bahnhof" in der Gemeinde
Oberhaid, Landkreis Bamberg

Grundlagen des Bebauungsplanes sind der Landschafts- und
Flachennutzungsplanvorentwurf sowie der Aufstellungsbeschluf des
Gemeinderates Oberhaid vom 26. Mai 1992

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB,

BauNVO und DIN 18003

1. Art der baulichen Nutzung
{(§ S Abs. 1 Nr. I BauGB und §§ 1

!

15 BauNv0)

1.% Gewerbegeblete (§ & BauNV(C, § . Abs. & BauNVO
in Verpbindung mit § 9 Abs. I Nr. 24 BauGB) fir
nicht wesent.ich sidrende Gewerbebetriebe.

tm Bereich von 50m zum WR im Wes en snd nur nicht storende

Geweaorbebntrebe 2ulassiy

Nachtarbeit ist von 22.00 Unr bis €.00 Uhr nich<
zulédssig.

Die Geb&ude sind so aufzuplanen, daR larmre.le-
vante Anlagenteilie durch emissionsarme Retriebs-
teile zu den Wohngebleten in Richtung Westen und
Nordwester nin abgeschirmt werden.

wohnungen sind IZur Aufsichts- und Bereitschaf-e-
personen sowle IUr Betriebsinhaber und RBetriebs-
ieiter, Cle einem Gewerbebetrieb zugeordne:r und
hm gegenuber in Grundflache undé Baumasse unter-
geordnet siznd, &ls Ausnahme zugelassen.

Sie sinc auf den schallabgewandtern Seiter (Norden)
zZuv errichten. Der Abstand zumr Aussiedlierhof im
Nordosten mufl mindestens 145 m betragen.

2. Maf der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. I Nr. I unéd § 9 Abs. 2 Bauls,
§§ 16 - 2C BauNVO}

2.2 Zah. der Vgllgeschcosse
.§ 20 Abns. I BaulNVso:

2.2.1 Drel Volligeschosse als Hocnstgrenze, wodel ein I 0
o..geschof Lm Dachgeschof entstenhen kann. §

I11 [II(I1+D)

2.2 Grundi’_édchernzanl GRZ 0 8
. .- - [o \ 1
'§§ 1€, 17 und ¢ BauhNvl:

2.3 GeschofRflachenzahl GFZ @
{(§§ 16, 17 und 2C BauNVvd)

2.4 Hbnenfestsetzung

{(§ 9 Abs. 2 BaulGB, §§ 16 und 18 BauhNvo)

2.4.1 Trauvfndhen 4
g
Die maximale Traulhdne bei III betrag:t 9.00 m. o
CI
< e mmd T e N __A\

Die maxima.e Trauindne pei III (ZII + D) be- o a T
tragt 7,5C m. ol i
{Zulassige Dachnelgungen deachzen)

2.4.2 Gemessen wiré von COberkante naturliches bzw. fest-
gelegtes Ge.ande Dis zur Schnittlinie Wand/OK Dach-
haut.

2.4.3 Ausnahmer. kKdnner. zugel.lassen werden, wenn dies ‘ur
gewisse Betriepster.e ndtig ist uné das Cris- und
Landaschaftsplld nicnht beeintradchtigt worad.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen
Anlagen
{§ S Abs. I Nr. 2 BauGR, §§ 22 und 23 BauhNvD)

3.1 ffene Bauweise O
{(§ 22 Abs. 2 BauNVO:

3.2 Baugrenze —
{(§ 23 Abs. 2 BauhNVvO)

3.3 Stellung der nbaulichen Anlagen

3.3.1 Die Bebauung hat imWesten und Siden als Riegelbebauung mit
gestaffelten Und versetzten Gebaudestellunger’ zu erfolgen.
Die Firstrichtung ist frei wéahlbar.
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Hohenlage

Hauseingange und die Oberkante des fertiger Fufboden
duUrfen hdéchstens 30 ¢om Uber dem natlirlichen oder fest-
gelegten Geléande liegen. Ausnahmen kénnen zuge.assen
werden, wenn dacdurch das Orts- und Landschaftsbild
nicht beeintrachtigt wird. Die Hdbhenlage der geplanten
Gebaude i1st von Qer Gemeinde vor Baubeginn an Ort undé
Stelle festzulegen, damit eine entsprechende Anpassung
ar das Gelande erreicht wird und ein einwandfreier
AnschliuR an das Abwassersystem erfolgen kann.
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Abstandsiléchen (Art. €, 7 uné $1 BayBRBO)
Die Apstandsflachen gemaf BayBC misser eingenalten
werdern.

4. Verkehrsflachen
'§ & Abs. I Nr. .. BauGR)

4.1 Stralern geplant
4.2 Strafenbegrenzungslinie e
£.2 Tinmincungsradius

L. MaRzanlern _$Ji§_$_

4 o A - - - ~ o - - ~ o -

L. Zle An_teger naner Jle IZUr Herstellung des Straken-
PP -~ - - -~ - o~ — s e £ - . e
KCrpers ncTwenllgen Zischungen, Stitzmeuerr und
T o = - " - e v - RN - - R [ R
ZelonruckensTtuTzen zU Zu.lern Und zy unternal-ern.

] T A ~

5. Stellpiatze undé Garagen

. o > - AN e ] - ™=
§ < °s - W & 2 .GE § _Z BauNVD

= - o - .o A e C e -~ - —~ ~ e - - -t PR—

Sl Ste._T_atze LNl Garzgern §ini Lnnernaln der mis
zalgrenzern versensnern IF_acrern zUlassig und mis-
o~ P ~ o - - ’o -
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Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. -3 BauGB)

Geplante Umformerstation

Grunflachen
(§ S Abs. I Nr. 23 und Nr. 25 BauGB)

fpe o n e e x
Offentliche Grinflachen

Verkehrsgrunflache von 05m Breite zu beiden Seiten der
Planstrafle A

Pflanzgebot fUr Baume

Zu verwenden sindé einheimische groRkronige Laub-
baume wie z.B. Linde oder Spitzahorn.inNihe der Bundeshahn -

strecke muf3 die Endwuchshone geringer sein als der Abstand zum Gleis .

POr die Gestaltung der privaten Flachen sind ein-

hexm>.sche Laub- und Obstgehdlze zu verwenden.
Je 300 m? nicht Uberbaubarer Grundstlcksfléche

18t mindestens ein grolkroniger Laub- oder Obst-
paum zu pflanzen, um das Gebiet zu durchgrinern.

Pilanzgebotr IUr freiwachsende Straucher und Hecken

mit heim.schen Laubgehdlzen.

Aufere Gestaltung
{§ & Abs. 4 BauGB 1.V.m. Art. 91 BayBO)

Satte_.dach
wWazmdach
Krippe.walimdach
Pultdach

Flacndach

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Die Dacheindeckung ist in gedampf-en Farb=-dner
auszuilnren.

Dachgauber., Sonnenkollekicren undé Dachflachen-
fenster sind zugelasser.

Kniestock

niestdcke sind bis zu einer Hdhe vor maximal
5C cm zulédssig.

"5

‘enster undé Tiren

wenn Holzbautelle vorgesehern si
eurcpélisches Holz verwende:r werd

Fassadengestaliung

Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkender. hel.en
Aufienputz in gedémpfiern Farbténer zu verseher .
Sichtmauerwerk, Holzverkleidungen, Metallverkiei-
dungen sowie Stanlhallen sind zuldssig.

Auffallend unruhige Putzs=trukturen sowie zueinander
kontrastlierende Farber. sind nicht gestatiet.

Die HOhe ces Sockelabsatzes darf 30 com rnich:t Ub

s

chreiten. An- und Nebenbauter sind gestalier.s

an das BHauptgebé&ude anzugleichen.

Dle Begrunung von Fassadenabschnitien wird angeregt.

GCaragen

Dachiorm wie Hauptgebaude, Dachneigung (¢ - 30°,
Dacheindeckung, Tore und Fassadengestaltung wie
Hauptgebaude.

Zin Kniestock IUr Garagen 1st nicht zuléss:ig.

Der Stauraum vor den Garagen darf zur &ffentlichen
Verkenrsfilache nir nicht eingefr.edet werder..
Festsetzungen Uber Einfriedungen zu den dffent-

.icher Flacher nin

Grundstickseiniriedungen werden nicht zwingend
geschriebern.

Die HOhe der Einfriedung einscnlieRlich Sockel
aul max. 2,00 m begrenzt. FUr Hecker gil® Adies ni
Sockelmauerr sind bis zu einer Hdhe von 25 cm zu-

Lé&ssig.

Tore und Turern durfen nicht zur StraBe nin aufschlagen.

Stitzmauern werden nicht zuge.assen.

Hénencd.fferenzen missen hinter dem Zaun oder dem
Strafenkdrper als bepflanzbare Bdschungen ausgefihrst

werdgen.

Die Einfriedungen sind dem natlrlichern Gel&ndever-
~auf anzupassen uné mit den benachbarten Einfrie-
dungen gestalterisch abzustimmen. Bescndere Regelun-
gen flr Einiriedungen und Bepflanzungen gelter bei

- - -

Sichtdreiecken {s. Punkt 11.1;.

Gela&ndeanpassung

Das naturliche Gelande darf du
Aufftliung nicht derart veréande
e

'
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Orts- und Landschaftspilid beein T wir
Uberndnte AufschitTungen mit s

sind nicht zulé&ssig.
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Ruckstausicherung

Die Kellergescnosse sincé geger RUcCks:Tau entspre-

chend zu sicherrn. Bauteille unter 236,20m 4. NN sind als
wasserdichte Wanne auszubilden.

Immissionsschutz

FUr Wohnungern (Iur Aulsichis- und Bere.ltschaftsper-
soner., Betrieps.nhaber uné Beutr_ebsleitTer!, wel

im GeltTungsdherelch err.Intet werger, sindé vorn de
IilgenTumern selDst wellergenende Schallschutzmal-o
nanmern durchzuflinrern.

Der Abstcand zum Aussiedlerns? inm Nordoster mu®

mindestens 14% m betragen.

Es siné Fenster unéd Tiren der Schallschutzklasse 2 u. hoher

gemalR VDI 2719 einzubauer.

Die Ruheraume siné in der vom L&rm abgewand:ern Seive

{(Norden) anzuordnern.

mmissionsschutz gegeniber Aussiedlerhof® im Nordosten:
Bereicnh : zugelasser sind: ‘

- Dis 7% m Unbesetzte Lagerflachen

75 m oDl 00 m Besetzle Lagerf_&cnen

00 m pLs  L4E m Handwerksbetriebe cnhne wonn

sonstige Pestsetzungen

ner., die vorn Bebauung frelzunalter singd
~

Ans. - Nr. . B

Ciese Sicntfelder !Sicnidreecke sind vor seder

s.cnibeningerngern. Nu:t ung Irelzune_Ter.
2 N . I T e Fae LN 3. s - 2
Bep--anz&ng “nC zZinliriecungen Ciriern e-_ne HAhe
K [’ ol N oY -
<. PRGRS] «

vern, O, 80 m Cber nT Cherschrelzer.

Grenze des raum.iIchern Ge_=-un

~o
- o
Bebauungsplanes '§ S Abs. 7 Baus

Abgrenzung des unterschiediichen MaJ3es der baul . e
Nutzung. (§16 Abs 5 BauNV0O)
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i .
. B&schungen

Hinweise
Bestehende Grundstucksgrenzen O
Entfallende Grundstlcksgrenzern O >
Héhenlinien 23—
FlursTicksnummern z B 245

. . : . A S B §

BOschung bestehend A R
Denkmaipflege

Alle mit der Durchflhrung des Projek:tes betrauten
Personen missen darauf hingewiesen werden, daft be:
den Aufenarbeiten auftrecende vor- ung frihge-
schichtliche Funde nach dem RBayerischen Denkma. -
schutzgesetz vom 25. Juni 1873 (GVR.. 13/ 1873)
unverziglich dem Bayerischen Landesam: fUr Denk-—
malpflilege gemelide:r werder missen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Bahnhof"

wurde vom Gemeinderat Oberhaid in der Sitzung am . 26.05.1992

beschicssen. Der Aufstellungsbeschlul wurde gemé&t § 2 Abs.

BauGB am .J?Qﬁﬂ???... orisublich bekanntgemacht.

berhaid
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gemaf® § 3 Abs. I { U vom Gemeinderat Opernaid
am . 13.07.1992

Tlizfel
. BUfgei“meister

Der Entwuri des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung .n
der Fassung vom .03.021993 aufgrund des Gemeinderatshe-
schiusses vom .93@21993... gemafs § 3 Abs. 2 BauGRB von der
Gemeinde Oberhaid vom . 01031993 nig e.nscni. 01041993
&Zfentlich ausgeleg:.

Die &ifentliche Auslegung des Bebauungsp.anes wurde

am .ﬂ592ﬂ993.,. orisublich bekanntgemacht.

ﬁwftﬁﬂm\sODernaic,

D.e Gemeinde Oberhaid hat mit BeschluR des Geme.nderates

vor . 29.06.1993 der: Bebauungsp.an in der Fassung vom

03.02.1993  gemag s

10 BauGB als Satzung bescrlosser.

Dem lLandratsamt Bamberg wurde der Bebauungsplan mit Schreiber

§.42.1993 -

vom L. LT Az .t L., gemaft § 1. BauGB angezeig:.
" — . N . N .o 2 . « 2
Jas Landratsamt Bamberg nat mit Schreibern vom f&?;?Z:kiF?$§>

eine Ver.etzung der Rechtisvorschriften nich:i gelzend gemacht.

Die Durchiinrung des Anzeigeverfahrens wurde an 3.4 ADG

-

gemal § 1Z BauGB crtsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den
Unlichen Dienststunden 1m Rathaus der Gemeinde Cbherhaigd,
Ratnausp.atz 1. zu jedermanns Einsicht bereitgehalzen und
uber den Inhaltl Auskunfi:t gegeber.

che

Der Bebauungsp.an dam: T

Auvf die Rechtsfolge des § 44

BaulGB 1st hingewliesen.
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