ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "GEWERBEGEBIET UNTERHAID-WEST", UNTERHAID
GEMEINDE OBERHAID, LANDKREIS BAMBERG

Die Gemeinde Oberhaid erlaf3t aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4,8 und 9
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen B. Festsetzungen durch Text GE(e) 7 Gewerbestandort 7 GE(e) 7 Il
(§ 5Abs.2Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) mit Einschrankungen
) ) 7.3 S e Anpflanzung einer dreireihigen Hecke durch die . nach Punkt 7.2 0.8 @
Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt: . o e Gemeinde (nach Pflanzschema | der Gehélzliste 1) 1. Art und MaR der baulichen Nutzung
4.1 Gehsteig o} TH=8.3
11 » Mischgebiet (MI) Park- und Griinstreifen 1.1 Darstellung der unterschiedlichen baulichen Nutzung / Nutzungsschablonen: FD. SD. PD
.......... M . N 7.4 0000 Anpflanzung von Baumen und Strduchern o
nach § 6 BauNVO
S Offentliche Verkehrsflachen 0O 0 00 (Arten und PflanzgroRen s. Geholzliste 1)
1.3 GE(e) Eingeschranktes Gewerbegebiet 4.2 Offentliche Verkehrsfiache (Flurweg) i Bezeichnung Geplante Nutzung Nutzungsschablone ‘ ‘
nach § 8 BauNVO 7.5 W Anpflanzung von Gehdlzgruppen / Sukzessionsflachen MI 1 Mischgebiet Mi ]
A N (Arten und PflanzgréRen s. Gehdlzliste 1)
. GE(e) 1 Gewerbestandort 1 GE(e) 1 I 0.4 @
4.3 Strallenbegrenzungslinie Y N
7.6 Anpflanzung von Baumen und Strauchern mit Einschrankungen
: SD 30 - 38°
2.  MaR der baulichen Nutzung W (Arten s. Geholzlisten 2 und 3) nach Punkt 7.2 0.8 @ o
(§5Abs.2Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4.4 A Ein- bzw. Ausfahrten o TH=83
7.7 @ @ @ Anpflanzung von Stralenbdumen, z.T. auf Privatgrundstiicken FD, SD, PD Ml 2 Mischgebiet Mi II=E+D
. .. . (Arten und Pflanzengrofen s. Geholzliste 3)
2.1 0.8 Grundflachenzahl als HochstmafR: z.B. 0.8 . o, : ! , 06 @
em. §§ 16, 17 und 19 BauNVO 5 Griinflach Das Mindestmal fur die Baumscheibe betragt 10 m2. :
gem. : . runfiachen Die Unterpflanzung erfolgt mit niedrige Gehélzen und Wildstauden. GE(e) 2 Gewerbestandort 2 GE(e) 2 I s
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) S mit Einschrankungen o |SD37-45
R ionsfla nach Punkt 7.2 0.8 @
2.2 ®) Geschossflachenzahl als HochstmaR: z.B. 1.2 78 SRS Sukzessionsflache
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO 51 Offentliche Grinflachen o TH=10.3
z.T. stralRenbegleitend FD, SD, PD
Arten siehe Geholzlisten 2 und 3 - .
2.3 TH=8.3 Traufhdhe (Meter) als Héchstmal ( ) 8.  Sonstige Planzeichen
GE(e) 3 Gewerbestandort 3 GE(e) 3 Il 1.2 Art der baulichen Nutzung
A 8.1 P Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze mit Einschrankungen ; ;
2.4 I=E+D Zahl der ‘VoIIgeS(.:.ho‘sse‘aIs HoghstmaB, . 6. Wasserflachen und Flachen fiir den Hochwasserschutz ' Lo--d ’ nach Punkt 7.2 0.8 @ 121 M/s.{:hg‘eb/fat MI. ngch § 6 BauNvo .
z.B. maximal zulassig sind zwei Vollgeschosse, wobei (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Zulassig sind die im Abs. 2, Nrn. 1 - 8 aufgefiihrten Nutzungen.
das zweite Geschoss im Dachgeschoss liegen mufd . o R ' 8.2 EE . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes o TH=10.3
FD, SD, PD 1.2.2 Eingeschrdnktes Gewerbegebiet GE(e) nach § 8 BauNVO
. . . . . Zulassig sind die in Abs. 2, 1 - 4 aufgefiihrten Nutzungen.
A w rflache (Weih 8.3 —eoooo Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
® @ asserflache (Weiher) grenzung uteung 19 Ausnahmsweise zulassig sind die in Abs. 3, 1 - 2 aufgefiihrten Nutzungen.
3. Bauweise, Baugrenzen ] o GE(e) 4 Gewerbestandort 4 GE(e) 4 1] Wahrend der Nachtzeit ist keine lIarmintensive Nutzung zuldssig (vgl. Punkt 7).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaUNVO) 8.4 <+—> Einzuhaltende HaUptflrStrlChtUng mit Einschrénkungen
nach Punkt 7.2 0.8 @
8.5 Zulassige Dachform: 1.3  Mal der baulichen Nutzung
3.1 o] Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO . SD Satteldach o] TH=28.3
7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft FD Flachdach FD, SD, PD 1.3.1 Die in der Nutzungsschablone festgesetzten MaRe zur baulichen Nutzung sind Hochstwerte,
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) PD Pultdach die nicht tiberschritten werden diirfen.
3.1.1 A nur Einzelhduser zuldssig
; , . 37°-45° Zulassige Dachneigung, z.B. 37°- 45° GE(e) 5 Gewerbestandort 5 GE(e) 5 I 1.3.2 Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Flachen von Garagen, Carports und Stellplatzen
7.1 Erhalt des temporaren Stillgewassers . mit Einschrankungen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
3.2 —— Baugrenze mit randlichem Rohricht und Feuchtgehdlz (Feuchtbiotop) nach Punkt 7.2 0.8 @ der Gelandeoberflachen, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Entwicklung einer standortgerechten Gehdlzzone
(v.a. Strauchweiden) entlang der oberen Uferbereiche o} TH=8.3
3.3 Nutzungsschablone: Art der baulichen Zahl der FD, SD,PD
Nutzung Vollgeschosse . o . . .
Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
Grundflachenzahl Geschossflachen- und sonstigen Bepflanzungen GE(e) 6 Gewerbestandort 6 GE(e) 6 I
Zanl mit Einschrankungen
nach Punkt 7.2 0.8 @
o 0 o .
Bauweise Traufhdhe/ 7.2 A Erhaltung der Gehdlzgruppen TH =103
o} =10.
Dachgestaltung ED. SD, PD
7 514 /
O O ‘ LQm
° 515 ol <
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Bauliche Gestaltung

Die folgenden Festsetzungen gelten sowohl innerhalb der festgesetzten
Gewerbegebiete GE(e) als auch innerhalb der Mischgebiete M.

Zulassiger Kniestock
Der Kniestock - gemessen von OK Rohdecke unter DG bis UK Sparren
an der Aulienkante - darf eine Hohe von 0.80 m nicht Uberschreiten.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Innerhalb der Gewerbegebiete 1 - 7 gilt:
Zulassig sind Flachdacher sowie symmetrische Sattel- und Pultdacher.

Innerhalb der Mischgebiete Ml 1 und 2 gilt:
Als Dachform sind symmetrische Satteldacher mit den in den Nutzungsschablonen
angegebenen Dachneigungen zulassig.

AuRere Gestaltung

Baukdrper missen durch natlrliche Materialien gepragt sein. Zulassig sind insbesondere:
Putz in gedeckten Farbténen, Metallverkleidungen, Naturholzverkleidung, partiell auch
Sichtmauerwerk. Wandgestaltungen in auffallenden Mustern und grellen Farben sind nicht
zulassig.

Fassaden oder Fassadenteile ohne Offnungen sind zu begriinen.

Pro 4 m? Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu verwenden.

An- und Nebengebaude sind gestalterisch an das Hauptdach anzugleichen.

Geb&udestellung
Die eingetragene Haupffirstrichtung innerhalb des MI 2 ist zwingend einzuhalten.
Untergeordnete Bauteile, An- oder Vorbauten durfen abweichende Firstrichtungen aufweisen.

Im Bebauungsplan gekennzeichnete Grenzbebauung ist zwingend.
Auf den Grenzen stehende Wande diirfen keine Offnungen erhalten.

Werbeanlagen

Die folgenden Festsetzungen gelten nicht innerhalb des Mischgebietsstandortes MI 2.

Das Anbringen von Werbeanlagen an der Gebaudefassade ist zuldssig. Die Gro3e
der Werbeanlagen darf 10% der gesamten Wandflache am Gebé&ude nicht liberschreiten.

Das Einrichten und Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern und an Einfriedungen ist
nicht zulassig.

Wechsellichtanlagen sind nicht zulassig.

Grofle und Art der Werbeanlagen sind in den Bauantragen nachzuweisen.

Stellplatznachweis

Stellplatze sind auf dem eigenen Grundsttick in jeweils ausreichender Anzahl nachzuweisen.
Der Stellplatzbedarf ist in den Bauantragen nachzuweisen.

Die Anlagen von Garagen, Carports und Stellplatzen ist innerhalb der ausgewiesenen
Baugrenzen sowie innerhalb der festgesetzten "Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze"
zulassig.

Garagen sind nur eingeschossig zulassig.

Bei Grenzbebauung missen Garagen und Nebengebaude benachbarter Grundstlicke in
einheitlicher Form und Gestaltung zur Ausflihrung kommen.
Der Nachbauende hat sich in Form und Gestaltung dem Erstbauenden anzupassen.

Die Grundflachen von Garagen, Carports, und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sind bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl (GFZ) mitzuberechnen.

Griinordnung

Schutz des Oberbodens
Vor dem Beginn der Ausflihrungsarbeiten ist der wiederverwendbare Oberboden
gemal DIN 18915 abzutragen und sachgerecht zu lagern.

Entwasserung
Anfallendes Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken, besonders das
Dachflachenwasser sollte versickert bzw. gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden.

Befestigungen

Die Geh- und Radwege in 6ffentlichen Grunflachen sind als wassergebundene Decke
auszubilden bzw. ohne Fugenversiegelung zu pflastern.

Die Geh- und Radwege entlang der ErschlieBungsstral’en sind mit Naturstein oder
Betonpflaster ohne Fugenversiegelung zu befestigen.

Die PKW - Stellplatze sollten teilversiegelt, ggf. mit Vegetationsanteil angelegt werden.
Alle befestigten privaten Flachen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe
anfallen, sind mdglichst wasserdurchlassig herzustellen.

Bei der Materialwahl der Pflasterbelage sind rétliche Farbgebungen zu vermeiden.

Bepflanzungen

Die nicht Gberbauten Flachen im Baugebiet mit Ausnahme der Stellplatze, Lagerflachen,
Anfahrten, Zugange und Terrassen sind als Vegetationsflachen anzulegen.

Die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Grundstticke mit Gehdlzen ist auf Basis der
festgesetzten Artenliste durchzuflihren.

Anpflanzungsgebote auf privaten Baugrundsticken mussen bis zur Schlu3abnahme

der Gebédude vollzogen werden, auf 6ffentlichen Flachen zeitgleich mit der Errichtung

der ErschlieBungsanlagen.

Die Heckenpflanzung an der sldlichen Grenze des Baugebietes ist ebenfalls mit der
Errichtung der ErschlieBungsanlagen von der Gemeinde durchzufihren.

Freiflachengestaltungsplan
Die Planung der AuRRenanlagen auf den Baugrundstiicken ist zur Genehmigung vorzulegen.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
vom Hochwasser 1909 und am Rande des festgesetzten Uberschwemmugsgebietes des Main.
Die Gebaude sind daher h6henmalig so anzuordnen, dass zumindest der FuRboden im
Erdgeschof’ sicher Giber dem héchstmdglichen Hochwasserspiegel zu liegen kommt. Das
100-jahrige Hochwasser hat hier eine Kote von 232,61 m t. NN., zu dem ein Freibord von 50 cm
kommt. Somit muss der EG-Fuf3boden auf 233,10 m 0. NN. liegen.

Bei der Ausflihrung von Unterkellerungen sind die Kellerraume bis auf die Hohe des moglichen
AuRenwasserstandes als wasserdichte Wanne auszubilden. Die Wanne ist auftriebsicher zu
bemessen und rissesicher zu bewehren.

Alle Zugange und Offnungen sind (iber der Héhe von 233,10 m i. NN. anzuordnen bzw.
die Lichtschachte so weit hochzuziehen.

Alle abgehenden Entwasserungsleitungen sind mit Rickstauverschlissen zu versehen.

Bei der Baudurchfihrung sind alle Handlungen zu unterlassen, die eine nachteilige Auswirkung

auf die Beschaffenheit des Gewassers oder die AbfluRverhaltnisse haben. Der Eigentimer

hat alle Mehrkosten zu tragen, die durch seine Anlagen und Handlungen zur Gewasserunterhaltung
entstehen. Er kann keine Schadenersatzforderungen geltend machen bei Schaden, die an seinen
Anlagen und Einrichtungen durch Wasserangriffe, Hochwasser oder Eisgang enstehen.

Larmschutz

Innerhalb des gesamten Bebauungsplangebietes sind bei zulassigen Wohngebauden Fenster der
Schallschutzklasse 3 festgesetzt, sofern nicht anderweitige Forderungen eine héhere
Schallschutzklasse erforderlich machen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerausche die in
nachfolgender Tabelle angegebene Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tiberschreiten:

Bebauungsgebiete innerhalb des Emissionskontingent LEK in Dezibel
Bebauungsplanes

"Gewerbegebiet Unterhaid-West" tags (6 - 22 Uhr) | nachts (22 - 6 Uhr)
Gewerbegebiet GE(e) 1 65 50
Gewerbegebiet GE(e) 2 65 50
Gewerbegebiet GE(e) 3 65 50
Gewerbegebiet GE(e) 4 65 50
Gewerbebebiet GE(e) 5 62 47
Gewerbegebiet GE(e) 6 62 47
Gewerbegebiet GE(e) 7 62 47

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.

Bei einer Bebauung oder Nutzung der Gewerbegebiete ist im Rahmen der Genehmigung ein
schalltechnischer Nachweis zu erbringen, dass die zulassigen Emissionskontingente
eingehalten werden.

Bei den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 ist wahrend der Nachtzeit ein Schallemissionskontingent von
Lek = 34 dB einzuhalten.

5.00

Geholzliste 1 - Eingriinung des Baugebietes

Grundlage: Arten des Eschen-Ulmen-Auwaldes, der "heutigen natirlichen
potentiellen Vegetation" nach Seibert
Hier Auswahl der maRig Trockenheit vertraglichen Arten

Badume: (verpflanzte Heister)
Hainbuche

Gewohnliche Esche
Trauben-Kirsche

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus

Quercus robur Stiel-Eiche
Straucher: (verpflanzte Straucher)
Corylus avellana Haselnu®

Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus

Eingriffliger WeilRdorn

Roter Hartriegel
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewodhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Sambucus nigra Fliederbeere

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Klettergeholze: (mit Topfballen)

Clematis vitalba Gewohliche Waldrebe

Geholzliste 2 - Begriinung im Innenbereich der Baugrundstiicke

Grundlage: Heimische Gehdlze
Hier Auswabhl der fir den Siedlungsbereich geeigneten Arten

Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Zitter-Pappel

AuBerdem Arten der Geholzliste 3 - StraBenbdaume
Straucher:
Amelanchier ovalis Gewohliche Felsenbirne
Colutea arborescens Blasenstrauch

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnul}

Crataegus laevigata "Paul's Scarlet” Rot-Dorn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Elaeagnus commutata Silber-Olweide

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Physocarpus opulifolius Blasenspiere

Prunus mahaleb Stein-Weichsel

Ribes alpinum "Schmidt" Alpen-Johannisbeere

Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa multiflora
Rosa pimpinellifolia
Salix caprea
Viburnum lantana

Vielblutige Rose
Bibernell-Rose
Sal-Wiede

Wolliger Schneeball

Klettergeholze:

Gewohliche Waldrebe
Gewohnlicher Efeu

Clematis vitalba
Hedera helix

Wildobstarten:

Malus sylvestris
Mespilus germanica
Prunus avium
Prunus cerasus
Pyrus communis

Holz-Apfel
Echte Mispel
Vogel-Kirsche
Sauerkirsche
Wild-Birne

Geholzliste 3 - StraRenbaume

Grundlage: StraBenbaumliste der Gartenbauamtsleiter
Hier Auswahl der Arten bzw. Sorten mit heimischem Charakter

(Hochstamme, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Ballen,
Stammumfang 16 - 18 cm)

Acer platanoides "Cleveland" Spitz-Ahorn
Alnus cordata Italienische Erle
Corylus colurna Baum-Hasel

Crataegus x lavallei Apfel-Dorn (Stu 14/16)

Crataegus x prunifolia "Splendens"  Pflaumenblattriger Weifldorn (Stu 14/16)
Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie" Strallen Esche

Pyrus calleryana "Chanticleer" Chinesische Wild-Birne

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata "Rancho" Winter-Linde (honigtaufrei)

Geholzliste 4 - Begriinung der Retentionsflache

Grundlage: Arten des Eschen-Ulmen-Auwaldes, der "heutigen naturlichen
potentiellen Vegetation" nach Seibert

Hier Auswahl der feuchtigkeitsvertraglichen Arten

Baume: (verpflanzte Heister)

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Populus alba Silber-Pappel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Straucher: (verpflanzte Straucher)

Cornus sanguinea
Daphne mezereum Seidelbast

Euonymus europaeus Gewodhnliches Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula Faulbaum

Sambucus nigra Fliederbeere

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

Roter Hartriegel

Klettergeholze:

Clematis vitalba Gewohliche Waldrebe

PFLANZSCHEMA | - Dreireihige Hecke M 1:100
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Hinweise
223/6 Flursticksnummer
—— bestehende Grundstiicksgrenze
- —— Vorschlag zur Neuparzellierung
—%—o0—F" vorgesehene Aufhebung von Grundstlicksgrenzen
: bestehende Wohngebaude
|:| bestehende Nebengebé&ude

Gebaude von Bauantrag Ubernommen

Leitungsrecht fiir Uberlaufmulde
Die Uberlaufmulden werden als iiberfahrbare Mulden (2,00 m breit,
0,20 m tief) oder mit gleichwertigen Querschnitten ausgebildet.

——— Freileitung der E.ON Netz GmbH mit Baubeschrankungszone
E—Z—E Kabel der E.ON Bayern AG mit Baubeschrankungszone
EEOE Fernwasserleitung mit Schutzbereich

T 777> Sichtfelder im Bereich des Kreisverkehrs

Zw_v_ Bauverbotszone

....... Baubeschrankungszone

Die Sichtflache im Bereich des Kreisverkehrs sowie an den Zufahrten und Einmiindungen innerhalb
des Baugebietes sind von Stapeln, Bebauung, Einfriedungen, Bepflanzung

0. 8., soweit 0,80 m Uber OK StralRe lUberschritten wird, stdndig freizuhalten.

Die Seitenlangen der Sichtdreiecke betragen innerhalb des Baugebietes L = 40 m bei

V =40 km/h auf der GUbergeordneten Stral3e und 5 m auf der Zufahrt.

In den Straflenkrimmungen ist eine Haltesicht von sh = 25 m sicherzustellen.

Die Radien an der Einmundung der Stichtstrale in die Ringstralle sind nach den
Vorschriften der EAE 85/95 zu wahlen. Maltgebend ist die Tabelle 12 i.V.m. Ziffer 5.2.2.4.

Vor den Zufahrten ist auf den Grundstlicken ein Stauraum von 9 m standig freizuhalten.
Ture und Tore durfen diesen Stauraum nicht beeintrachtigen; sie durfen nicht zur Strae
hin aufschlagen.

Dem ruhenden Verkehr ist Rechnung zu tragen.
Hierflr ist ein Stellplatzbedarf besonders nachzuweisen.

Es dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der BAB A 70 beeintrachtigen kénnen.

Beleuchtungsanlagen (Hofraumbeleuchtung und dgl.) missen so erstellt werden, dass
der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 70 nicht geblendet wird.

Gegenuber dem StraRenbaulasttrager BAB A 70 kdnnen keine Anspriche aus Larm- oder anderen
Emissionen geltend gemacht werden.

Die Haufung archaologischer Funde mehrerer Kulturperioden im naheren Umfeld des
Planungsbereiches lasst mit hoher Wahrscheinlichkeit auf untertatig erhaltene Bodendenkmaler im
Bereich der Planung schlielRen. Das Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Memmelsdorf ist
daher rechtzeitig vor Beginn jeder BaumalRnahme zu unterrichten.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt flr Denkmalpflege, Dienststelle Schloss Seehof oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DschG.

Auf dem im Plan dargestellten Schutzstreifen der Fernwasserleitung diirfen keine Gebaude errichtet
oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder
gefahrden vorgenommen werden. Bei BaumaRnahmen unmittelbar im Trassenbereich ist die FWO
rechtzeitig vorher zu verstandigen.

Die im Plan eingetragene Bauverbotszone von 20 m gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG
sowie die Baubeschrankungszone von 40 m (gem. Art. 24 Abs. 1 BayStrWG) sind zu beachten.

Anpflanzungen und Einfriedungen entlang der St 2262 dirfen nur in enger Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt, Bamberg auf3erhalb des Stralengrundstiickes ausgefiihrt werden, wobei aus
Griinden der Verkehrssicherheit ein Mindestabstand von 4,50 m zum kiinftigen Fahrbahnrand der
Staatstralle einzuhalten ist.

Die von den angrenzenden Staatsstralen 2262 und 2281 ausgehenden Larmimmissionen sind bei
der Bebauung zu berticksichtigen.

Evtl. erforderliche LarmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrdger der Staatsstralien
Ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV).

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger
Nutzungsberechtiger ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm,
Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussung und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
Abwehrmaflinahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewoéhnlichen Betrieb in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden konnten, ausgeschlossen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmallnahmen
(Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Innerhalb der Baubeschrankungszone der 110-kV-Freileitung sind der E.ON Netz GmbH im Zuge
des Bauantragsverfahrens alle Bauvorhaben (Gebaude, Straen, Beleuchtungsanlagen,
Fahnenmasten, etc.) zu einer endgliltigen Stellungnahme vorzulegen.

AuRerhalb der eingetragenen Baubeschrankungszone ist eine unbeschrankte Bauhdhe realisierbar.
Ausgenommen sind Tankstellen, Biogas- und Tankanlagen, Zeltaufbauten und Antennentrager die
bezlglich der Abstande zu der Hochspannungsleitung der E.ON Netz GmbH separat mit der

E.ON Netz GmbH abgestimmt werden mussen.

Innerhalb der Baubeschrankungszone dirfen nur Geholze (Hecken, Straucher) mit niedrigen
Wuchseigenschaften (Endwuchshdhe max. +4,00 m, bezogen auf das vorhandene Gelande)
gepflanzt werden.

Bei ungtinstigen Witterungsverhaltnissen kénnen Eisbrocken und Schneematschklumpen von den
Leiterseilen abfallen. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden.
Fir witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung seitens der E.ON Netz GmbH
Ubernommen werden.

In Hochspannungsfreileitungen kénnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes, bei bestimmten
Witterungsverhéltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerdusche entstehen.

Der Einsatz eines Baukranes, einer Hebebiihne oder einer Betonpumpe in der
Baubeschrankungszone oder in unmittelbarer Leitungsnahe der 110-kV-Freileitung ist aus
Sicherheitsgriinden separat mit der Dienststelle der E.ON Netz GmbH abzustimmen. Es ist zu
beachten, dass der Auslegerdrehkreis eines Kranes stets aulRerhalb der gekennzeichneten
Baubeschrankungszone liegen sollte.

Ragt der Drehkreis, also die dulderste Spitze des Auslegers, eines Baukranes oder Betonpumpe in
die Baubeschrankungszone hinein, so muss der Aufstellort, die Auslegerhéhe und der
Schwenkbereich mit der E.ON Netz GmbH abgestimmt werden.
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Bidume: Straucher:
C Carpinus betulus Hainbuche Ca Corylus avellana Haselnull
P Prunus padus Trauben-Kirsche Cm Crataegus monogyna Wei3dorn
Q Quercus robur Stiel-Eiche Cs  Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Ee  Eunoymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lv Ligustrum vulgare Liguster

Lx Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Ps Prunus spinosa Schlehe

Rf Rhamnus frangula Faulbaum

Sn  Sambucus nigra Fliederbeere

\ Vibrunum lantana Wolliger Schneeball
Vo  Vibrunum opuius Gewdhnl. Schneeball

Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat hat in den Sitzungen vom 75.07.2008 und 11.03.2008 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Unterhaid-West* beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 02.04.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

b) Zu dem Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2008 samt
Begriindung wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.04.2008
unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert.

c) Der Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2008 samt
Begriindung wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 28.04.2008 bis zum 30.05.2008 offentlich ausgelegt.

d) Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.07.2008 samt
Begriindung wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.07.2008
beteiligt.

e) Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.07.2008 samt Begriindung
wurde im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.07.2008 bis 29.08.2008 offentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.70.2008 die Anderung des
Bebauungsplanes samt Begrindung geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.70.2008
als Satzung beschlossen.

g) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 79.77.2008 gemaf § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gesonderte Bestandteile des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Unterhaid-West" sind:

- die Begriindung vom 21.10.2008
- Schalltechnische Untersuchungen vom 27.03.2008
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