vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarpark Unterhaid nordlich der Bahnlinie"

Verfahrensvermerke
3.4 Pflanzung einer 3re!h|ge_n Hecke (Aus_glelchsr_ngrSnahme A2): @ 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhaid hat am 10.01.2012 die Aufstellung des vorhaben-
Pflanzung einer dreireihigen Hecke mit grenzlinienreichem buchtigem bezogenen Bebauungsplan "Solarpark Unterhaid nérdlich der Bahnlinie”
TEXTLI C H E F ESTS ETZU NG E N Aussenrand sowie vorgelagertem Gras- und Krautsaum. gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. Dieser Beschluss wurde ortsiiblich am 07.03.2012 bekannt
gemacht.

Die Geholzpflanzung erfolgt auf 50% der Flache, 1-3reihig, Breite max.

A) Art und Mal} der baulichen Nl_JtZUﬂ% 3,00m. Abstand zum Zaun betragt 1,0 m. Pflanzreihenabstand 1,50 m, Oberhaid. don
naCh § 9 (1) BaUGB, §§ 11 b|S 14 aUNVO Pflanzabstand in der Reihe 1,0 m. cAden s e 1 Burgerme|ster .........................
Pflanzqualitat: Straucher 2 x verpflanzt, 80-100, 1-3 Reihen
1. Die Art der baulichen Nutzung des Plangebiets wird entsprechend der 2. Die friihzeitige Bilirgerbeteiligung an der Bauleitplanung fand gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
BauNVO § 11 als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Pflanzliste der standortgerechten Gehdlzarten vom 29.03.2012 bis 30.04.2012 statt.
"Sondergebiet fur regenerative Energien - Sonnenenergie" als Anlage zur Straucher:
Erzeugung Erneuerbaerer Energien festgesetzt_ ZulaSS|g sind: Cornus Sanguinea Hartriegel Oberhaid, den .....ccccocieeiiiiiiiiicccces s 1B ............ t ..........................
Photovoltaikanlagen und betriebsbedingte Nebengeb&ude Corylus avellana Hasel - PrrgermeIster
Crateagus monogyna Eingrifﬂiger WeiRdorn 3. Die von der Planung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange sowie q_ie Ng_chbarg_gmeinden sind mit
2. Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 und 17 BauNVO Euonymus europaeus Pfaffenhutchen 352 ?5%?'331”!%?; 55.8:'2281122 zg(rargt'e?luzn(geral::gsatf(;éfE?dUeGrthvfg:ggﬁ!tlg eteligtund
fur ein Sondergebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
festgesetzt. Ligustrum vulgare Liguster ODEINAIG, GEN oo oo
Prunus spinosa Schlehe 1. Birgermeister
3.  Die zuléssige Modulhthe wird mit max. 4,00 m festgesetzt (senkrecht Rosa canina Heimische Wildrose 4. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhaid hat am 08.05.2012 den Entwurf zum vorhabenbezogenen
gemessen ab der Gelandeoberkante und abhangig vom Gelandeverlauf). Sambucus nigra Traubenholunder Bebauungsplan "Solarpark Unterhaid nérdlich der Bahnlinie" nach § 12 BauGB und

die Begriindung vom 08.05.2012 gebilligt und die Auslage des Entwurfs beschlossen.

o _ _ _ Viburnum lantana Wolliger Schneeball " Der Planentwurf und die Begriindung lagen in der Zeit vom 24.05.2012 bis 25.06.2012
4. Die Hohe der sonstigen baulichen Anlagen, wie Nebenanlagendarf 4,00m Straucher: (PflanzgroRe 2 xv. 30/40) Stiick pro Schema wahrend der Dienstzeiten dffentlich aus.
nicht Uberschreiten. (z.B. Wechselrichtergebaude) _ & _
Cornus sanguinea Hartriegel 03 ODBEINAIG, AEN weovvvvvcervviierrriienriis e
5. Fir Nebenanlagen, wie Wechselrichtergebaude oder sonstige Anlagen ist Corylus avellana Hasel 03 1. Birgermeister
eine Grundflache von 50,0 m? je Anlage ZU|éSSig. Carplnus betulus H_ampuc_:he _ 05 5. Die von der Bauleitplanung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Die Grundflache der Betriebsgebéude und sonstigen Nebenamagen wird Crateagus monogyna Elngrlf‘ﬂlger Weiltdorn 03 Schreiben vom 21..05.2012 Uber die Auslage informiert und zur Stellungnahme im Zeitraum
nicht auf die zuldssige Grundflachenzahl gem. Pkt. 2 angerechnet. Euonymus europaeus Pfaffenhltchen 03 von 24.05.2012 bis 25.06.2012. aufgefordert
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 05
. . Liqustrum vulgare Liquster 05 Oberhaid, den .......ccccccviviiiiiiiiiiis. s e s
B) E|nfr|edung 9 . 9 9 1. Burgermeister
Prunus spinosa Schilehe 07
R . Heimische Wild 03 6. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhaid hat die eingegangenen Stellungnahmen der Birger, Behorden,
1 Die Zaunhdhe wird auf max. 3,00 m begrenzt. osa canina eimische vvildrose Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 17.07.2012 gem. § 1 (6) BauGB
- e : o i ift, behandelt und ab :
Einfriedungen sind dabei mit einer Bodenfreiheit von max. 15 cm ohne 3§bmbucus| nlggra J\;alllj_bengdﬁnde; I 82 GepTHT, benander ind abgewogen
Sockel herzustellen. Sollten elektrisch leitende Materialien fur die fournum fantana ofliger schneeba oberhaid. d
. . . . BINAIA, BN s e ——————————————————————
Einfriedung verwendet werden, ist eine Erdung vorzunehmen. Grundstiicksgrenze 1" Birgermeister
) o 7. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberhaid hat am 17.07.2012 den vorhabenbezogenen
C) FeStsetzu ngen ZU r G ru nord nu ng o Bebauungsplan zum "Solarpark Unterhaid nérdlich der Bahnlinie" einschlieRlich Begriindung und Umwelt-

nach § 1(6), 7 BauGB, § 9 (1), 15, 20, 25 und 1a BauGB

> Cs |Ee [Lv |Rc [Ca |Ps [Lx | VI |Sr [Cm |Ps [Lx |Ps |Ps | Lv bericht gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
2], |[Re Jix [sr [Ps [VI [Cm [Ps JLv [Lx [Ps [Ee [ VI [Cs [Ca [Lx |
= [Cs [Ca|Ps [Lv [Lx [Ee [Rc [Cm [VI[Ps [Lv [Sr [Lx VI [Ps |

5,0
1

ODEINAIA, BN e eeee e —————————————————aaaaas

1. Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen werden als Flachen fir
1 1 au 1. Blrgermeister

Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft festgesetzt. 225 | 8. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark
| Unterhaid noérdlich der Bahnlinie" sowie Zeit und Ort, fiir die Einsichtnahme des Plans wahrend

der Dienstunden, sind am ...........cccoevrvviriiiicccccccnne,

2. Pflanzauswahl, Pflanzdichte und Qualitat: an der Gemeindetafel der Gemeinde Oberhaid bekannt gemacht worden.

3.5 Im Bereich des I_andWirtSChaftl_iChen FI_U rweges (FI- Nr. 511 ) ist Vorgelag_ert In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
21 , . . vor der Hecke ein ca. 2 m breiter Streifen als Saum herzustellen um die (§ 215 (2) BauGB und weiter auf die Falligkeit und Ldschung von Entschédigungsanspriichen
.1 Die Pflanzauswahl und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflihahmen, Durchainaiakeit fiir Landwirtschaftliche Fahrzeuge zu gewahrleisten (§ 44 BauGB) aufmerksam gemacht und hingewiesen.
gem.§ 9 Abs 1aBauGB, sind entsprechnd der Auswahlliste gem. Nummer 9andig Je el d ' Dle Satzung 2um vorhabenbezagenen Bebauungslplan "Solarpark Unterhaid
. - . . - norailic er bannlinie” I1Ist mi eKannNUmacCNUNG VOM ... e e In Ara etreten.
3 (3.4) zusammenzusetzen. 3.6 Die Durchfihrung der Ausgleichsmalihahmen sind spatestens 1 Jahr nach 9 9
Errichtung der Photovoltaikanlage planmalfig sowie fachgerecht
. . - . . . - (0] 07=14 o T= 1T 1o 1= o 0 SPPRRR

2.2 Fir Pflanzdichte und Qualitat gelten die Vorschriften fiir durchzufuhren. 1. Birgermeister

Baumschulpflanzen der DIN 18916. Die im Einzelnen unter der Nummer

3.4 angebebenen Mengen und GréRen sind Mindestangaben 3.7 Die Ausgleichsflachen sind an das Bayerische Okoflachenkataster zu

melden.

3.  Ausgleichsmalnahmen: 3.8 Die aufgefuhrten Ausgleichsmalinahmen und -flachen sind den mit dem

3.1 Entwicklung von Extensivgriiniand: vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbundenen Eingriffen unmittelbar HINWEISE
Die Flachen unter und zwischen den Modulreihen sind mit autochtonem verbunden. Nach dem vollstandigen Riickbau des "Solarpark Unterhaid
Saatgut einzusaen und 2-3 mal im Jahr zu mahen. Mulchen unter und nordlich der Bahnlinie" ist das Vorhalten der Ausgleichsflachen nicht mehr gglrlltkerr?agz%tﬁenkméler ofunden werden. so ist der Finder vernflichtet
zwischen den Modulreihen ist gestattet. erforderlich, und die Zuordnung sowie baurechtliche Bindung entfalit dann. dies unverziiglich der Unt?aren Denkmalschutzbehérde oder demp
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.
3.2 EntWiCklung von Krautsaum (Privates Grl'jn): 3.9 Auf das Einbringen und die Verwendung von DUnge_, Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentumer und Besitzer des
Die Privaten Grunflachen zwischen Baugrenze und Zaun sind als Pflanzenschuztmitteln und chemische Reinigungsmitteln ist zu verzichten. Grundsttickes, sowie der Unternehmer oder Leiter der Arbeiten, die zu

dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer befreit.

artenreicher Krautsaum zu entwickeln und nicht zu dungen.

Eine 2malige Mahd, nach dem 15. Juni und nach dem 15. August ist

gestattet. 4.0 Textliche Festsetzungen zum Rickbau der Anlage:

"Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag nach GemaR des Artikel 8 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind

(AusgleichsmaBnahme A1): Aufgabe C_ier PV_ -Nutzung Zzum Rijlc..:kbau.der. An!age. Samtliche baulichg die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis nach Ablauf einer
Konstruktionsteile und Gebaude, einschliellich ihrer Fundamente, sowie Frist von einer Woche nach Anzeige des Fundes unverandert zu belassen,

Es ist eine Mggervwese mit Magervwesenkl}autern zu entwickeln. _ Leitungsverlegungen sind zu entfernen. wenn nicht die Gegenstéande vorher durch die Untere
Das Mahgut ist sollte von der gesamten Flache entfernt werden. Die Denkmalschutzbehdrde oder das Bayerische Landesamt fiir

Flache ist mit Biotopbausteinen (Totholzhaufen, Steinriegeln, etc.) 4.1 "Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Denkmalpflege freigegeben werden oder die Arbeiten fortgefiihrt werden

aufzum./er.ten. _ . o Durchfiihrungsvertrag gemaR § 12 Abs. 1 BauGB geschlossen, in dem durfen.
Prlege: Einmalige Mahd der Flache nach dem 01. September eine jeden u.a. eine Regelung zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten Farbgebung

Jahres. sowie zur Ruckbaupflicht der Anlage getroffen wird. Notwendige Gebaude (Wechselrichter, Trafostation) sind in gedeckten
Farben, z. B. Grautdne zu errichten.
Auf leuchtende und ungebrochene Farben ist zu verzichten.

3.3 Entwicklung einer Magerwiese mit Biotopbausteinen

Wasserrecht

Fur den Solarpark ist keine Abwasserversorgung erforderlich. Die
Oberflachenentwasserung soll ohne Sammlung Uber die Flache erfolgen.
Durch den schnelleren Niderschlagswasserabfluss von den Solarmodulen
darf es zu keiner nachteiligen Beeinflussung benachbarter Grundstlicke
kommen. Die Versickerung hat stets Uber den bewachsenen Boden zu
erfolgen.

Drainageleitungen

Auf den Flursticken 508, 509 und 510 befinden sich Drainageleitungen
die vermutlich in einer Tiefe von 50-60 cm verlegt sind. Diese sind um die
Funktionsfahigkeit zu gewahrleisten zu erhalten. Sollte es wahrend der
Bauphase zu Beschadigungen kommen sind die Leitungen
wiederherzustellen.

Informationstafeln

Das Anbringen von Informationstafeln ist nur am Ort der Betriebsstatte
erlaubt. Die Gestaltung sollte nicht Uberdimensioniert, blendfrei, nicht
beweglich und nur in sekundenbruchteilen vom Verkehrsteilnehmer
wahrnehmbar erfolgen.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"SOLARPARK UNTERHAID NORDLICH
6. Nachrichtliche Ubernahmen DER BAHNLINIE"

PLANZEICHENERKLARUNG
A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs (59 Abs. 26 Nr. 7 BauGB) 5. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft E

mmmmmm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Bahnlinie Bamberg - Rottendorf Sonnenenergieanlage auf den Grundstiicken FI. Nr.

Umgrenzung von Fléchen fur Maihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Flurweg Fl. 497 - Erschlielungsweg 510,513, 514 und 515
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen mit AusgleichsmaRnahmen) Gemarkung Unterhaid
A1: "Entwicklung Magerwiese"
A2: "Pflanzung" 3-reihige Hecke

2. Artund Mal} der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 und § 16 ff BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO
Anlage zur Erzeugung Erneuerbarer Energien mit der Zweckbestimmung "Sondergebiet fiir
regeneratie Energien - Sonnenenergie"

xX
xX

Bestehende 110 kV- Leitung der E.ON Netz GmbH mit integriertem GrUnordnungspIan

als Xu—tzAupt%SeSrCS:SIIic::?lZn Nutzung I | _| Baubeschrankungszone zur 110 - kV Leitung der E.ON Netz GmbH Gemeinde Unterhaid, Landkreis Bamberg
C B = max. Héhe der baulichen Nutzung Entwicklung Magerwiese
C = Grundflachenzahl (GRZ)
5 Flurstiicksnummern
. Biotopbausteine (Totholz, Steinhaufen, etc.)
GRZ<0,35| Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO
. e Gemarkungs-/ Gemeindegrenzen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s9 (1)Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) N
Stand: 17.07.2012
. Bauherr:
s========| Baugrenze gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO = Bestehende Flurstucksgrenzen Advanced Solar Technologies
Harald W. Kegelmann
St. Veit Str. 21
E Grenze Landschaftsschutzgebiet 96114 Hirschaid
4_ Gru nﬂéchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) 1 Verkleinerung des Geltungsbereiches 03.05.2012 Daniela Spindler
7 H | nwelse 2 Darstellung Baubeschrénkungszone 110 kV-Leitung 03.05.2012 Daniela Spindler
- Flachen zur Entwicklung von Extensivgriindland unter und zwischen den Modulreihen. Einsatz von . w if:;ii;ge:inweise und Festsetzungen OZ::nz::tzam [:::;a Spinder
Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ausgeschlossen —— ——| 110 m Abstand Bahnlinie (keine Festsetzung)  Some GTEE GG
"Sondergebiet fiir regenerative Energien - Sonnenergie" #;?ngggfrgztgz?fj 696052 Bamberg
"Solarpark Untsj-rhaid ndrdlich der Bahnlir]ie" Fax.. 0951 96 49 17 -2
P i t G U ﬂl h E t i kI I't i h K t aufden G . ] —
- rivate Grunfllache zur Entwicklung von artenreichem Krautsaum | 20 m Abstand Bahniinie (keine Festsetzung) 1 1000 ”dﬁfé;ﬂjljjtt:ijf info@solwerk.net Solwer >
NG keq
Gemeinde Oberhaid Vorentwurfsverfasser: STEFAN ORTH
Rathausplatz 1 Dipl. Ing (FH) Architekt
-------------------------- 96173 Oberhaid Steigerwaldstrale 12
97508 Obereuerheim
Tel.: 09729 / 907478
17.07.2012 17.07.2012 Fax: 0972979078422

Datum / Unterschrift Datum / Unterschrift




