GEMEINDE OBERHAID

Anderung des Bebauungsplanes
,»West"

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,West“ werden wie folgt
geandert bzw. erganzt:

Die Dachneigung der Hauptgebaude muf® mindestens 35 Grad, maximal 45 Grad
betragen. Das Dachgeschol} darf ein weiteres Vollgeschof} sein. Die Zahl der
VollgeschoRe erhoht sich in diesem Falle um ein weiteres Vollgeschol? von | auf
[l und von Il auf lll (als Hochstgrenze), wobei ausdriicklich nochmals festgehalten
wird, dal das weitere Vollgescho® nur im Dachraum liegen darf.

Dachaufbauten sind nur bei ausgebautem Dachgeschol} zuléssig. Sie kbnnen
maximal 2/3 der Dachlange erlangen. Einzelgauben kénnen genehmigungsfrei
maximal eine Lange von 3,50 m betragen. Der Abstand von Aufenkante Giebel
mufR mindestens 2 m betragen. Die Gaubenvorderfront ist hinter die Aufsienwand
zu setzen. Die Ansichtshohe der Gauben darf, gemessen an der Vorderkante,
maximal 1,20 m betragen; bei Satteldachgauben gemessen ohne Giebeldreieck.

Zwerchgiebel durfen maximal eine Breite von 1/3 der Hauslange erhalten. Die
Wandhoéhe darf maximal 2,00 m ab Oberkante Rohdecke betragen.

. Das Dachgeschoft darf ausgebaut werden, wenn es den Anforderungen der

Bayer. Bauordnung entspricht.

Garagen mussen die gleiche Dachgestaltung wie das Hauptgeb&ude erhalten.
Grenzgaragen missen dem Art. 7 Abs. 4 der Bayer. Bauordnung 1994
entsprechen.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat Oberhaid hat in seiner Sitzung vom 03.12.1996 beschlossen, den
0.g. Bebauungsplan zu andern. Der Anderungsbeschluf® wurde gemafR § 2 Abs. 1
BauGB am 02.06.1997 bekannt gemacht.
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BEGRUNDUNG
zur Anderung der Bebauungspline

a) West

b) Industriegebiet

c) Mittelweg

d) Wiesgarten

e) Am Friedhof

f) Ost

g) Nord

h) Nord Il

i) Nord Ill und Hangerberg
i)  Am Bahnhof

K) Ehrlichwiesen

l) Gewerbegebiet am Bahnhof
m) Siedlung

n) Kirchacker

0) Minchsécker

Am 1. Juni 1994 ist die neue Bayer. Bauordnung in Kraft getreten. Die wichtigsten
Neuerungen im Baugenehmigungsverfahren sind:

B Bauen im ,Vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
Hausbau ohne Baugenehmigung
B neue Genehmigungsfreiheit.

Der Gemeinderat Oberhaid hat sich entschlossen, die oben genannten
Bebauungspléane an die derzeitigen Bedurfnisse und Wiinsche der tiberwiegenden
Mehrheit von Bauwerbern anzupassen. Damit kann vielen Bauwerbern, die im
Geltungsbereich dieser Bebauungsplane Grundstiicke haben, geholfen werden,
ohne Baugenehmigung bauen.

Bei den 0.g. Bebauungsplanen war festzustellen, dafy insbesondere die folgenden
Bestimmungen anpassungsbedurftig waren:

= Die Dachneigung der Hauptgebaude
= Die Errichtung von Dachaufbauten
= Der Dachausbau

= Die Errichtung von Grenzgaragen

= Die Dachgestaltung von Garagen

Durch die nunmehr vorgenommene Anderung der 0.g. Bebauungsplane wird es
zukunftig vermehrt moglich sein, dal® Bauwerber im Freistellungsverfahren bauen
kénnen.

Aufgestellt:

Oberhajd,20.11.1997
o
Gemginde Obérhaid



Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes wurde geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 25.11.1997 bis einschlieBlich 29.12.1997 &ffentlich ausgelegt.
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Die Geme[nvde Oberhaid hat die Anderung des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
A1.44.4997 . dem Landratsamt Bamberg entsprechend § 11 Abs. 3 BauGB

angezeigt. Verletzung von Rechtsvorschriften wurden nicht geltend gemacht.
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Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am $2.93.4998. gemaR § 12 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Oberhaid, Zi. Nr. 1,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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