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£ 5 & n, g g estsetzungen durch Zeichen . Sonstige Planzeichen ; achform, Dachneigung und Dacheindeckung epflanzungen s externe Ausgleichsfldchen auBerhalb des Planungsgebietes werden folgende gemeindeeigenen erfahrensvermerke
& E:3 4 2 A.  Festset durch Zeich 7 tige Pl h 2.3 Dachf Dach d Dacheindeck Bepfl Als ext Ausgleichsfldch Berhalb des PL biet den folgend d Verfah k
Ei /?l (P W ? —'— p — (PV’(P f 5 Als“ Dz_lchfnrm sind :symmetrischg SaHell_iﬁcher oder Pultddcher .mif-den angegebenen Dachneigungen Die Bepflanzung der affentlichen und privaten Grundstiicke mit Gehdlzen ist auf Basis Grundsticke festgesetzt:
| — — | | | et M 1. Art der baulichen Nutzung s s i B bers B T ; ; 3 Sl z:lusgg. hgur .[_)achelndrigkqu sind Tonziegel oder Betondachsteine in roter oder dunkler Farbe der festgesetzfen Artenlisten durchzufihren. } _ Flur-Nr. 1762/2 Teilfliiche: ca. 150 m? a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.11.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
; P e i
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0) - mgrenzing vom Ttachen IUr Laragen, Larports und otellptatze oder Uathbegruntng Zutassig. égggh?i';z“‘:‘cﬂfgﬁgg;’f wzll'_‘;eg”‘;E::’fe“af?Ee‘l‘l‘ﬁ_rilt‘l']‘gs“I‘:cl'é.lec';ler“]‘“g:ﬁ’;lgi'sh Zn::urr Sdtehrluéfﬁgﬂtalﬂﬂe der Flur-Nr. 1762/3 Teilfliche: ca. 2120 m* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.02.2004 ortsiblich bekannt gemacht.
| | | ) _ ) I 24 Dachiberstinde o _ der ErschlieBungsanlagen. _ _ resteal  Solzimoen, Wieee, Hodhafanden B Die Triohzeitige Brqerbetedigung yewal § 3 Abs. | Baibl zum Vererbwurk des
23500 miNN 3 - : : 3 8 = 72 W W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die Dachiiberstdnde dirfen folgende Werte nicht Gberschreiten: Die Heckenpflanzung zur Randeingriinung des Baugebietes bzw. die Bepflanzung des Flur-Nr. 1703 Teilflache: ca. 2352 m Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 07.06.2004 bis 02.07.2004 stattgefunden.
S - an der Traufe: max. 0.80 m Larmschutzwalles sind ebenfalls mit der Errichtung der ErschlieBungsanlagen von der Flur-Nr. 1705  Teilfldche: ca. 800 m
11 Allgemeines Wohngebief . Efeery i on it Tliscn Bt - am Orfgang: max. 0.80 m Gemeinde durchzufihren. o ) _ Bestand: Regenr“Ck':I?zlrEbECke“ c) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 78.05.2004, gedndert am 14.09.2004
(nach § & BauNv0) : - inzuhaltende Hauptfirstrichfung o . Der Pflanzabstand von Pflanzen, die uber 2.00 m grof3 werden, muss gegenuber der freien Flur-Nr. 1711 Teilfldche: ca. 1840 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2004 bis 19.11.2004%
Abweichungen um exakt 90° sind zuldssig 25 Gestaltung von Dachqauhen und Zwerchgiebel ] _ Feldflur mindestens 2.00 m hetragen. Bei Pflanzen, die max. 2.00 m hoch werden, ist ein Flur-Nr. 1772 Teilfliche: ca. 1560 md Setortiint ausgel.egf. qq §
ﬂ Es gelten die Formulierungen der Gestaltungssatzung der Gemeinde Oberhaid vom 01.07.1997 Pflanzabstand von mindestens 0.50 m einzuhalten (nach BGB). _ _ zuziiglich ca. 493 m? (230% Fldchennachlass fiir zweistufige
. i o (§3 - Gestaltung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln, Punkt 1-6) in der jeweils giltigen Fassung. Die magliche Einzdunung von Grundstiicken, die unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Aufwertung im Bereich der Holzverschlige mit Lagerflichen 1643 m? ) d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.05.2004, gedndert am 14.09.2004
Schnitt B-B & 1k SD/PD Zulassige Dachform: Satteldach, Pultdach Flichen angrenzen, muss diesen gegeniiber in einem Abstand von mindestens 0.50 m zur Bt Wissa Autschitimaar Wk Wissonbowithe verevaelte Obstbsinmg wurden die Trdiger dffentlicher Belange gemdB § 4 in der Zeit vom 18.10.2004 bis 19.11.2004
M 1:1000 - ! : i  NEEL BN LERD 1355_;:]“ S e e il g i rndsftcksgrenze) erfotger . Ziegeﬁhalfung Hulzgverschliige mit Lagerfl:ﬁchen ' beteiligt.
: g & E = (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) B1° Zulassige Dachneigqung Pultdach: 15-30° Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten; Abweichungen um exakt 90° sind jedoch '
z ﬁ & E . . . zuliis:iig. Untergeordnete Bauteile, An- oder Vorbauten dirfen abweichende Firstrichtungen Gesamtfliche:  ca. 93152 e) Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 0712.2004 den Bebauungsplan gemdB
% o m (P (P (P = aufweisen. ’ ’ § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.12.2004 als Satzung beschlossen.
5 =t 21 0.35 Grundfldchenzahl als Hdochstmal: 7.5 Umgrenzung der Fldchen fir Nufzungsbeschrdnkungen oder fiir . " )
= zB. 035 gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO E:I} Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen 41 lellpnlze; Gaeagen und Hebengelioude f)  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 15.12.2004 gemdl § 10 Abs. 3
i Sirne! dex) Bundedimmissisnisscridizgesklaes 2.7.1 Pro Wohneinheit sind auf dem privaten Baugrundstiick mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen. Auf den festgesetzten externen Ausgleichsflachen werden Streuchstwiesen angelegt, die durch ihre Henisatz 2 Bl oetstbleh dekannf gomatht.
235.00 mii.NN = = a5 = 7 3 A 3 = = Der Stauraum vor Garagen ist dabei nicht als Stellplatz zu hewerten. extensive Bewirtschaftungsweise die Entwicklung von Magerwiesen beginstigen.
iv; g g alg & 8 2 o & 4 g 2.7 Geschossflichenzahl als Héchstmal: - R P S ——— Im Bereich der Holzverschldge im westlichen Abschnitt der Flur-Nr. 1771 und 1772 werden
= AEE S S WO Rl iy TERSNLRT e 2.17.2 Die Anlage van Garagen, Carpoerts und Stellplatzen ist innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen — die Flachen dadurch um zwei Stufen aufgewerfef. . oo
zB. 0.7 gem. §§ 16, 17 und 20 BauNV0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) soxis inr?erhalh der ?esltgesegz’ren "Flichen pfﬁl. Garagen, Carports und Sgellplﬁ’rze" zuli?ssig. C.  Hinweise Auf den Flurstiicken Flur-Nr. 1703 und 1705 wird als landschaftspflegerische MaBnahme Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getfretfen.
ol [, | | | I Sichtdreiecke Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und Carparts nicht zul@ssig. die Sohle des Erdbeckens naturnah gesfalfef, indem mindesfens vier Tumpel o
= & Die dargestellten Sichtflichen sind von Anpflanzungen unferschiedlicher GroBe angelegt werden und der anfallende Bodenaushub 1 &, Lsa 2004
wa E+D)\~ A 23 I (=E+D) Zah!. d:.-r \t'lr:n.l.l.g:esch.-:lsdse Ell:s \:'Itill:hsfm:ﬂ, o bt Satteldachh AAlér At Zitoesi, Shepaln, Baidn ‘ood sofieHodn 2.7.3 Garagen sind nur eingeschassig zuldssig. 1. 1761 Flurstiicksnummer in Form von Erd(quer)dammen so eingebaut wird, dass eine stufenweise Wasserrickhaltung Oberhiaid, on s
1752/5 & t 1986 maximal zulassig sind zwel Vollgeschosse, wabel Del >arteldachhausern - 5 P - = ermoglicht wird. Auf diese Weise entstehen tempordre Kleingewdsser, die vor allem ’
1752/8 -u’:? 1999 2000 200077 das 2. Vﬂllgeschﬂﬂ im DEChHESChﬂﬂ liegen muB E-Esg“e“ll‘séggger&e:r?;;#?;al;ﬁnla:;ime;:ﬁ‘ grnﬁere tohe ks 2.1k Earagen und Nebengebaude sind in Da[hfprml Dach“eigung und Einde(kung dem Haupl‘gebaude fur Amphlhlen neuen LEIJE"SFE!."TI SEh?ffEﬂ und dEI'l. 6kolug|5l:hen Wert dEl" ._.'f
0.35 g anzupassen. Flachdachgaragen und Carports mit Flachdach sind zuldssig. Carports sind auch mit )  —s bestehende Grundstiicksgrenze Wasserrickhaltung erhohen. Diese Flachen werden ihrer naturlichen Entwicklung 4
1998 5 Elathdach zulﬁJs:?gleiﬂe ElacI]daElin_'btigl;]ﬁnlquh rwirdBempfflhlen.- § o s E::{;ﬂ;si&s Gelich; warlsufindiny Bluehereliuopeaages i e Kopflsnsony e HldKE#Bt
°_50° T aragen aus Wellblech oder in @hnlich leichter Bauweise sind nicht zuldssig. arald Krug, Erster Birgermeister .
1752/6 PD 89 _50., & ) g g % o Vorschlag zur Neuparzellierung Obstbaumreihe geplant, ebenso im Bereich der westlichen Boschungsoberkante.
g 3.  Bauweise, Baugrenzen B Pusfeaboumaen durch Texk 2.1.5 Bei Grenzbebauung miissen Garagen und Nebengebdude benachbarter Grundstiicke in einheitlicher Diese landschaftspflegerische Maflnahme frdgt zur Orientierung und Gliederung der
2 . resrserzungen gurcn [extv it . ;
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO0) Form und Gestaltung zur Ausfiihrung kommen. Der Nachbauende hat sich in Form und Gestaltung dem Landschaff bei. _ . _ '
1764 | | Erstbauenden anzupassen. Abweichend zu Art. 7 der Bayerischen Bauordnung ist eine Grenzbebauung L. —e— vorgesehene Aufhebung von Grundstiicksgrenzen Die Resfflache der Flur-Nr. 1703 und 1705 wird dem Okokonfo der Gemeinde gufgeschrieben.
e 53 6 g . h § 22 Abs. 2 BauNVO auch dann zuldssig, wenn die Wandhohe aufgrund des vorhandenen Gefdlles den Wert von 3.00 m Bilane Gar Frasisfioitan;
/ = e = a9 ehe. RalibEise nac S o 1 Act und MaB der baulichen Nutzung im Mittel Gberschreitet; die Wandhéhe der Garagen bzw. des (Carports (traufseitig gemessen) darf Alle Ersatzflichen sid @lnns ik fhan. filliash 1 il Das Mahdeak s
A 2 : = : . pro Jahr zu mdhen, frilhestens am 1. Juli. Das Mahdgut is
\ / ¥ q ‘ . A i  MNaFzungssthabionen jedoch an keinem Punkt hoher als 4.00 m sein. 5. B bestehende Wohngebdude von der Fldche zu entfernen, um eine Ausmagerung des Bodens zu erreichen.
! 3.2 nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssi ' assigkei
4 m | i PP g . 2.8 Zulassigkeit von Nebenanlagen
1763 ~ Ry . . n;f Darstellung der baulichen Nutzung Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung 6. bestehende Nebengebdude
jﬂ-\ff ' nd|® & Bezeichnung Geplante Nutzung Nutzungsschablone sind bis zu einer GroBe von 30 m? auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
: g 1A B o - 2 ] 13 oe——" Baugrenze
\ : Y. v = i | J [ T Ns % | o 29 Sugnnﬁnl;ollektoren Sa“f den D?Chﬂ_‘l;h““ ‘??ll Haupt- und Nebengebduden sind zuldssig. 7. Die an den Geltungsbereich angrenzenden Fldchen werden feilweise landwirtschaftlich genutzt:
' vi v el WA Allgemeines Wohngehiet WA Il (=E+D) Ie NURZING VoR, 20nNERenergie; WIED EmpIonten. mit Geruchsbeldstigungen ist daher zu rechnen.
- AT 14 <k | 3.4 Nutzungsschablone: Art der baulichen | Zahl der Anhang
. 1761 ! ' | ]; , » E i =|Hl Nutzung Vollgeschosse 0.35 @ 210 Ellie E""ifrhfllllng von Zisternen zur SPEif_?E"U"!JBVD“ hRegenwasster {i;‘Sb?s;“dE"i ﬁt‘ Zwecken B. Oberirdische Versorgungsleitungen (z.B. Strom-, Telefon- ader TV-Leitungen) sind innerhalb i
. ; S0 |l er Gartenbewdsserung sowie zur sanitdren Brauchwassernutzung) wird empfohlen. i i dssi olzli
.0 N o H Grundfldchenzahl | Geschossflachen- 0@ gl[]] ?'55:_:;_;';]: ’ ’ i des Gelfungsbereichs des Bebauungsplanes nichf zuldseig. G:u:dfalgse? Arten des Eichen-Hainbuchen-Mischwaldes
< 1759 = s . = Zahl -
f ol Y] E. E. I FB I l .- . .
o Flache fir - / W | o 757 E3.% 175 i 153 ihdl= e e 1996 1995 e Bauweise Dachgestaltung > ir;:;n Eca;:;grfrlg rete eister) Feld-Ahorn
Spielplatz < | ' &f\ = A 1.2 Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet - WA 3.1 Zur Einfriedung der Grundstiicke sind sockellose Holzlattenzdune (Staketenzdune) mit einer Acer platanoides Spitz-Ahorn
Altablagerung . | ‘[ Py e A Hohe von max. 1.20 m iber OK StraBe hzw. natirliches Geldnde zuldssig. Zuldssig sind Al:er_ pseudoplatanus Ber_‘g—Ahurn
Vo g = \ A 72| 4 T WA |1 (SE+D) Zuldssig sind die in § & Abs. 2, Nrn. 1-3 BauNV0 aufgefilhrten Nutzungen. auch freiwachsende oder geschnittene standortgerechte Hecken. EE'I‘PIHUS betulus ﬂamh[ulc(he .
(36212 a ‘ Vv ey \ » = Ausnahmsweise zuldssig sind die in Abs. 3, Nrn. 1-4 aufgefiihrten Nutzungen. VANRIS Scl¥iN L
- i | | = v % < \: 0.35 A :{er:e:r: fln:lchheln 11 und Abs. 6 BauGB) Nicht zuldssig sind Tankstellen (Abs. 3, Nr. 5). 3.2 An seiflichen oder riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind auch griine Quercus robur Stiel-Eiche
7 schuttplal 5.25 T & \ ' I \SN= ] § QULURLLE LR R Maschendrahtzdune kunststoffummantelt mit Hinterpflanzung zuldssig. Tilia cordata Winfer-Linde
I H H ¢ | . aiml SD 35°-50° Externe Ausgleichsfldchen auBerhalb des Planungsgebietes Grofstrauch flanzte Strduch
Il =E+D - / | = | : o o_ane 41 StraBenverkehrsflache . 3.3 Stiitzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind unzuldssig. MaRstah: M 1:5000 rofisfrducher: {verpflanzfe Straucher)
= PO 33750 13 MaB der baulichen Nut
: : 525" [ — mit StrafBenbegleitgriin : = der Dalltichen Tutzung Cornus sanguinea Roter Hartriegel
0.35 4 W ! A 4 ‘: '« 'Ji - - — mit Fufweg o ) ) . 3.4 Verdnderungen gegeniiber dem vorhandenen Geldndeniveau im Baugrundstiick sind zu - = Corylus avellana Haselnuf
177 T 1 = 1 ! 1.3.1 Die in der Nutzungsschablone festgesetzten Male zur baulichen Nutzung sind Hochstwerte, vermeiden; Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1.00 m gegeniiber dem i . - i = N Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
SD 35°-50° i I \ : k2 Straflenbegrenzungslinie die nicht dberschritten werden diirfen. bestehenden Gelande sind unzuldssig. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Verdnderungen ) 3 == = Lonicera xylosteum Gewshnliche Heckenkirsche
N o PD 15°-30° | Jﬂ P \ R~ gegeniiber der vorhandenen Geldndeoberkante unzuldssig. : 8 i iy - Malus sylvestris Holz-Apfel
*rE'uL ' I - | > 2| 43 A Ein- bawi: KisFabi¥ 1.3.2 Bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl sind die Fldchen von Garagen, Carports und 1L = - Prunus spinosa Schlehe
I = Y 4 B | Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen =z AN 4 Pyrus pyraster ] Wild-Birne
&~ =y 3 i — N Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldchen, durch die das Baugrundstiick lediglich L % fff o - Jl T - ) - - Rhamnus catharficus Kreuzdorn
i, ~ a3 VIBER ; . unterbaut wird, nitzurechnen B Ve N /s F e Wilde. Srachelbeere
A - v =\ - =
I z v 4 D 1997/1 1997 5. Griinfldchen Entlang der Kreis.sI'rE!Be BA 34 ist - wie |m zei[hnerisch?n Teil dargestellt - ein =\ oS = '" e % L Rosa arvensis Feld-Rose
i - ol i i S = (§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Larmschutzwall mit einer Hohe von 3.00 m iber StrafBenniveau zu errichten. -\ 7 g “ [ | o] wlsly Rosa canina Hunds-Rose
1787 7921 1283/7 i = = u a . . o . ) ) G| = T3 ¢ = N Bebauungsplan Rubus idaeus Himbeere
| S ﬂ T 1764/2 50 | B 1991 o 2. Bauliche Gestaltung Die am ostlichen Rand innerhalb der “Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz gegen =% IR — =F “Zellberg 1" Sambucus nigra Fliederbeere GEME|NDE OBERHA|D
1781/7 ' : e wmg S ' 51 Offentliche Griinfldchen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes” gelegenen ' Viburnum lantana Wolliger Schneeball PROJEKT
1783/13 1787/141 1 o = 2.1 Gebiudesockel Hduser sind im Dachgescho3 (Obergeschaf) mit Schallschutzfenster der Klasse Il - Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball LANDKREIS BAMBERG
N 1767/12 m d 1787/15 L] 3 Fir Grundstiicke bergseits der ErschlieBungsstraBe gilt: auszustatten. Ruhebediirftige Rdume im DachgeschoB (Obergeschofd) sind auf der
T S - » - Die Hohe der ErdgeschoBfufbodensberkante (EFOK) der Wohngebdude darf bergseits die Oberkante strafBenabgewandten Hduserseite anzuordnen. Obstbaum-Arten: (Hochstamm) BEBAUUNGSPLAN
| - 1787/16 des bestehenden Geldndes an der hochsten Stelle des Gebdudes nicht um mehr als 0.30 m
[ o ] o = Apfel
= berschreiten. ! . . .
= o m = E D 6. Malkzhmen;:zum Schirz, zur Eftege wund. 2ur Enfulcklung :ﬂ:r%crur:(;s??icke talseits der ErschlieBungsstraBe gilt: El-r[;f- h mit infegriertem Grinordnungsplan
& von Natur und Landschaft Die Hohe EFOK der Wohngebdude darf die fertige StraBe an der hochsten Stelle nicht um mehr 3. Griinordnung Z:Er:cslf : "ZELLBERG I" ; OBERHAID
" . pr—"" (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) als 030 m iiberschreiten. g
L +— — . Friedrich-Ebert-Str. o Fir_die seitliche Bebauung (westlich und Gstlich der geplanten ErsthlieBungsstraBe) gilt, dass Befestigungen o _ o _
Tl Fr'tedr'lth-EbEﬁ# ' 8774 1780/19 T f 1967/2¢ 6.1 . Pflanzgebot fir Einzelbdume, die Hohe EFOK der Wohngebdude bergseits gemessen die Oberkante fertige Strafle nicht um mehr Die Geh- und Radwege in offenflichen Grunflachen sind als wassergebundene Decke
1787/33 = 178320 = Bindung nach Stiickzahl und Standort e : :
= 5 ¢ 2 £ 1797/24 9 als 0.30 m dberschreiten darf. auszubilden. ENTWURF
1787/8 :E?’ T e 178023 | D - @ Die Geh- und Radwege entlang der ErschlieBungsstrafen sind mit Naturstein oder DARSTELLUNG M 1 1000
= = % 2.2 Zulissiger Kniestock, zuldssige Wandhdhe wasserdurchldssigem Betonpflaster ahne Fugenversiegelung zu hefestigen. .
al 5 n o 78906 1766/3 B S 62 ®O  Apflanzung von Baunen und Strduchern Der Kniestock - gemessen von OK Rohdecke unter DG bis UK Sparren an der AuBenkante - darf Die Pkw-Stellpldtze sind teilversiegelt, ggf. mit Vegetationsanfeil anzulegen.
2 Jusn | | 4 o 1789/4 S bei Sattelddchern und Pultddchern eine Hohe von 0.75 m nitht Gberschreiten. Bei Pultddchern gilt Alle befestigten Flachen, auf denen keine grundwasserschdadlichen Stoffe anfallen, Fassung vom 07.12.200%
e T Zellberg o || g " ] 1789/2 = . . 6.2 @@  bestehende und zu erhaltende Baume und Strducher zusdtzlich: Die maximal zuldssige Wandhohe betrdgt 6.50 m. sind moglichst wasserdurchlassig herzustellen.
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