Gemeinde Oberhaid

Anderung
des Bebauungsplans ,Zellberg I der Gemeinde Oberhaid im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

A) Anderung

Die textlichen Festsetzungen in Ziffer 3. Einfriedungen/Bodenbewegungen werden wie folgt
geandert bzw. erhalt folgende Fassung:

3.1 Fir Einfriedungen gelten die Bestimmungen der Satzung (ber die Gestaltung und
Zulassigkeit von Garagen, liberdachten Stellpldtzen und Dachaufbauten sowie Einfriedungen
im Bereich der Gemeinde Oberhaid.

3.2 wird gestrichen.

Hinweis:
Die Ziffern 3.3 und 3.4 gelten unveréndert fort.

B) Begrindung

Der Bebauungsplan ,Zellberg 1* ist am 15.12.2004 in Kraft getreten. In den textlichen
Festsetzungen wurden zur Einfriedung der Grundstiicke sockellose Holzlattenzidune
(Staketenzaune) mit einer Héhe von maximal 1,20 m Uber OK Strale bzw. natiirliches
Gelande sowie frei wachsende oder geschnittene standortgerechte Hecken zugelassen
(3.1).

An seitlichen oder rickwartigen Grundstlicksgrenzen sind auch griine Maschendrahtzdune
kunststoffummantelt mit Hinterpflanzung zulassig.

Das natiirliche Gelande im Baugebiet Zellberg féllt in Nord-Siid-Richtung ab. Aus diesem
Grund wurde von Grundstiickseigentiimern das Bedirfnis an die Gemeinde Oberhaid
herangetragen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Einfriedungen mit Sockeln zu
errichten, damit einem eventuellen Bodenabtrag oder Bodenaussplilungen vorgebeugt
werden kann.

Dieser Argumentation folgt die Gemeinde. Um den Bauherrn im Einzelfall eine Befreiung von
den Festsetzungen und somit ein bauaufsichtliches Genehmigungsverfahren zu ersparen, ist
die Anderung des Bebauungsplans ,Zellberg |* erforderlich.

Kiinftig sollen fiir Einfriedungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zellberg I* die
Bestimmungen der Satzung Uber die Gestaltung und Zulassigkeit von Garagen, liberdachten
Stellplatzen und Dachaufbauten sowie Einfriedungen im Bereich der Gemeinde Oberhaid
gelten. § 5 dieser Norm sieht fur Einfriedung folgendes vor:

1. Einfriedungen an offentlichen Stralen, Wegen und Platzen und seitliche
Einfriedungen der Vorgérten durfen einschlief3lich lebender Hecken eine Hohe von
1,30 m einschlieBlich Sockel nicht {iberschreiten. Andere seitliche Einfriedungen und
ruckwaértige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.



2. Abgesehen von Hecken dirfen Einfriedungen, soweit sie eine Héhe von 1,25 m
Uberschreiten, nicht als geschlossene Waéande ausgebildet werden oder wie eine
geschlossene Wand wirken.

3. StraRenseitige Einfriedungen und seitliche Einfriedungen von Vorgarten diurfen nicht
aus Stacheldraht erstellt werden.

4. Einfriedungen missen stets ordnungsgemaf gestaltet sei. Sie dirfen das Ortsbild
nicht beeintréchtigen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Zellberg |* erfolgt im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB, da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden und die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schitzgiter
bestehen. Durch die Anderung der Bestimmungen Uber Grundstiickseinfriedungen sind
umweltbezogene Auswirkungen nicht zu erwarten.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat Oberhaid hat in seiner Sitzung am 27.03.2007 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Zellberg I“ zu andern. Der Anderungsbeschluss wurde gemafR § 2 Abs. 1
BauGB_.am.18.04.2007 ortstiblich bekannt gemacht.

o

b,

\'\ Oberhaid, 04.06.2007
/]
rug

Erster Burgermeister

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,Zellberg 1 mit Begriindung wurden vom
Gemei am 12.06.2007 gebilligt und dessen Auslegung beschlossen.

Oberhaid, 13.06.2007
y

)y Krug
e Erster Biirgermeister




Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,Zellberg 1 wurde gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit von 16.07.2007 bis einschlieflich 17.08.2007 o&ffentlich ausgelegt. Das
Landratsamt Bamberg als beteiligte Behérde wurde hierliber mit Schreiben vom 09.07.2007

unterrichtet..
A
\« Oberhajid, 20.08.2007
NN
Krug
Erster Burgermeister

Der Gemeinderat Oberhaid hat mit Beschluss vom 18.09.2007 die Anderung des
Beb lagss .Zellberg I“ gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
A-N

Oberhaid, 19.09.2007
ANARAAN

Krug
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans ,Zellberg I* wurde am
02.10.2007 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die And ist damit in Kraft getreten.

Oberhaid, 04.10.2007
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Krug
Erster Blrgermeister



